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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

فاي كراساة الشاروط والمواصافات  يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة
أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.saالكترونياً ، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

الأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظارف مختاوم 
هواتفاه ورقام  ومغلق من المساتثمر أو مان يفوضاه ويكتاب علياه اسام المساتثمر وعنواناه وأرقاام

الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في 
 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 المستند مسلسل
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق اإذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 (ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء
 

 

3 
إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول من الساجل التجااري افاي حالاة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 6

8 
دى مؤسساااة النقاااد خطااااب ضااامان مااان بناااك معتماااد لااا

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

الماراد إقامتاه وتشاغيله وإدارتاه مان المساتثمر  المخازن /المستودع هو  . المشــروع:
 .بالموقع المحدد

ية موقعها، والتي يقام عليها المستودع / هو أرض تـحدد الأمانة أو البلد العقار :
 .المخزن

المستودع أو إنشاء وإدارة وتشغيل  أو فرد يتولىهو شركة أو مؤسسة   المستثمر:  
  .المخزن

 هو الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء:

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافسة:
لحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات ا

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية :

تقااديم المسااتثمرين عطاااءاتهم فااي المنافسااة عاان طريااق الموقااع 
أو عاااان طريااااق تطبيااااق  Furas.momra.gov.saالالكترونااااي 

  الأجهزة الذكية "فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان لمظاريفموعد فتح ا

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهااا، فاا ن 

له إشعار نهائي، ويعطاي  لم يراجع يرسل
 .مهلة إضافية خمسة عشر

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار  بداية سريان مدة العقد
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

، وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر والمسااتثمر
محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااعاره  علااى

تحسب بداية سريان مدة العقاد مان خطياً و
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

موعد سداد أجرة السنوات 
 التالية

  في بداية كل سنه إيجارية
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 ــــــــــــــةمقــــــدمـــــــــ .1
 

عااان طرياااق المنافساااة المساااتثمرين  علاااىعاماااة  منافساااةطااار  الحليفاااة السااافلى  بلدياااةترغاااب 
وفاااق التفاصااايل المبيناااة فاااي  ،مخااازن /ساااتودع ممخصاااص لإقاماااة  موقاااعلتاااأجير  الالكترونياااة

كراسااااة الشااااروط والمواصاااافات المرفقااااة ، والتااااي توضااااح المعلومااااات التااااي يجااااب علااااى 
 ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . المستثمرين الإحاطة بها

للتعارف علاى لكراساة لمحتوياات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القاراءة المتأنياة والدقيقاة 
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونياة للعقاد ، والتزاماات المساتثمر ، بماا يمكناه 

لفوز بالفرصة الاساتثمارية المتاحاة ، ويحقاق للأماناة / البلدياة من تقديم عطاء مدروس يتيح له ا
 أهدافها

البلديااااة بااااالرد علااااى أيااااة استفسااااارات أو استيضاااااحات ماااان المسااااتثمرين  الأمانااااة/ وترحااااب
تقااااديم الاستفسااااارات أو الاستيضاااااحات ب حاااادى الااااراغبين فااااي دخااااول المزاياااادة ، ويمكاااان 

 الطرق التالية:
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار  لتوجه إلى الإدارة المذكورةا .1

 قسم الاستثمار .إدارة
 0162635594 تليفون:
 0162635591فاكس:  
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 129م قطعه رق  المستودعات والمخازن النشاط

  مكونات النشاط

 الحي الحليفة السفلى المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع

 رقم العقار 48 -ف   رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

  128قطعة رقم  شمالاً :

  130قطعة رقم  جنوباً :

  ارض فضاء شرقاً :

 30بعرض  شارع غرباً :

 المستودعات والمخازن نوع العقار

 2م 1423.55 لأرضمساحة ا

 2م 1423.55 مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 :الخدمات بالعقار

 

 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : دخول من يحق له 1/3

 /مسااتودع وتشااغيل فااي إنشاااء وإدارة  الااراغبينلمسااتثمرين السااعوديين للأفااراد وا يحااق 
الممنوعين مان التعامال نظاماا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ففي المنطقة المحددة   مخزن

 ذينالا استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعها  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة هم مستحقات متأخرةعلي

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
وبحياث ياتم تساليمها .......................................سعادة رئيس بلدياة  / معالي أمين

، والحصول على إيصال يثبت فيه البلدية /الأمانة  يف........................... لإدارةباليد 
 : التاليتاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 ..................................................................أمانة/ بلدية ....
 مدينــــــــــــــــة .......................................................................

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 ات:تقديم العطاء موعد 3/3

ولان يقبال ..........................................في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  عطاء يرد بعد  أي

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 هجرياااة      ياااوم      /      / لمظااااريف هاااو السااااعة ...........الموعاااد المحااادد لفاااتح ا

 وافق      /       /        ميلادية.الم
 تقديم العطاء: 5/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ، ويتم إرفاق كل المستندات  1/6/3
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .

استيفاء نموذج العطاء المرفاق بالدقاة اللازماة، وذلاك طباعاة  المستثمرعلى 2/6/3
بالمااداد، والالتاازام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراسااة أو كتابااة 

 الشروط والمواصفات وملحقاتها.
، المساتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان مقادم  3/6/3

 أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بخاتمه.

دقا مان وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مص
 الغرفة التجارية بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنياة ،   4/6/3
يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظارف 

م المنافساااة واسااام مختاااوم بالشااامع الأحمااار ويكتاااب علياااه مااان الخاااارج اسااا
المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقاديم مايثبات ساداد قيماة 

 الكراسة .
 الأسعار : كتابة 6/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3
بااداء أى تحفااظ عليهااا، أو القيااام بشااطب أى بنااد ماان بنااود إجااراء أى تعااديل، أو إ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

الكشااط، أو المحااو، أو الطمااس، وأى تصااحيح أو تعااديل فااى  للمسااتثمرلا يجااوز  3/6/3
بته مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع علياه عرض السعر يجب أن تعاد كتا

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 7/3

 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافاذ  يلبلدية الحق فا

 ع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجو
 الضمان : 8/3

، ويقدم فى شكل خطااب %25 ايجار يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 1/8/3
ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العربااى السااعودى، وأن يكااون غياار 

ناة الأما مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الادفع عناد أول طلاب مان
كمااا يجااب أن يكااون خطاااب ن الحاجااة إلااى إنااذار أو حكاام قضااائي، البلديااة، دو أو

أشهر من تااريخ آخار موعاد لتقاديم العطااء،  ثلاثةالضمان سارياً لمدة لا تقل عن 
  .وقابلاً للتمديد عند الحاجة

 باه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضامان ، أو تكاون قيماة الضامان 2/8/3
، المستثمر، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم %25ر أقل من قيمة إيجا

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

،ويرد لأصاحاب المزايادةفاور البات فاي  مقبولاةيارد الضامان لأصاحاب العطااءات غيار ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 
 :مستندات العطاء  10/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 
، أو مماان يفوضااه لااذلك، ومختوماااً المسااتثمرنمااوذج العطاااء والتوقيااع عليااه ماان  1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
الغرفااة التجاريااة إذا كااان المتقاادم شااركة، أو وكالااة ماان  اموثقاا يتوكياال رساام 2/10/3

ومرفقاتاه إذا قاام باالتوقيع علاى العطااء وذلاك ، مؤسساةالمتقادم إذا كان  شرعية
 شخص غير مقدم العطاء.

شااركة يجااب إرفاااق مااا يثباات أن المساائول عاان الشااركة أو  المسااتثمروإذا كااان 
وكيلهااا الااذى وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي اوطبقااا السااعود يخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العرباا 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
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البلدياة  /مختوماة بخاتم الأماناةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/10/3
 المساتثمرتأكياداً لالتازام ه، ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختما يالرسم

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الادفع الاذى تام شاراء كراساة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات : 11/3
جميااع المعلومااات والمسااتندات المقدمااة ماان المسااتثمرين عاان طريااق المنافسااة   

جهاة الاطالاع عليهاا الالكترونية تتمتع بكامال السارية ولا يمكان لأي طارف أو 
ساوى فاي ياوم وموعااد فاتح المظااريف وذلااك مان قبال المخااول لهام نظامااً لاادى 

 الأمانة / البلدية .
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 واردة بالكراسة:دراسة الشروط ال 1/4

دراساة وافياة ودقيقاة ،  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام باذلك يعطاي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة، يجااب علااى  أيمااوض أو عاادم وضااو  حالااة غ يفاا

البلدياة خطيااً للحصاول علاى الإيضاا  الالازم قبال تقديماه لعطائاه، الأمانة/الاستفسار مان 

قوم توساالمحادد لتقاديم العطااءات،  النهاائيمان التااريخ  أياام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشار

كتابااااة لكاااال ماااان اشااااترى كراسااااة الشااااروط بااااالرد علااااى الاستفسااااارات  الأمانة/البلديااااة

، ولان يعاول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظااريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة   3/4

، وفاق  بمعاينة العقار معاينة تاماة نافياة للجهالاةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الم الحدود

قاد اساتوفى هاذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه، بحياث لا يحاق لاه لاحقااً  المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة به. العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية بل فتح المظاريفللبلدية إلغاء المزايدة ق للأمانة/يجوز 

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون أ

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمياع الشاركات 

فاتح المظااريف  قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبال يأو المؤسسات الت

، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات باه جازء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

 ،للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلاك للأمانة/يحق 

البلدياة ساتخطر  ناة/االأم، وإذا تام ذلاك فا ن على أن يكون ذلك قبل موعاد فاتح المظااريف

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميجميع 

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

دعااء مان إ أيإلاى لان يلتفات و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعاد المحادد ، ويجاب أن  يأو مندوبه حضاور جلساة فاتح المظااريف فا للمستثمريحق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف

لمؤسساة مصادقا مان تفاويض مان مادير الشاركة أو ا مصحوباً بوكالة شرعية أو الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

 :والتعاقد الترسية  1/6

تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاساتثمار بعد أن  1/1/6

 أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تااريخ الترساية   2/1/6

ار لاسااتكمال لمراجعاة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطاا

الإجااراءات، وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادة، يرساال لااه إخطااار نهااائي، ويعطااى 

مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالاة تخلفاه عان مراجعاة الأمانة/البلدياة بعاد 

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسااية المزايادة علااى  ةبعاد أخاذ موافقااة صااحب الصالاحي يجاوز للأماناة/ للبلديااة 3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطااء الأول، الاذي رسات علياه المزايادة، ولام 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تساليم موقاع مان الطارفين، وذلاك بعاد  1/2/6

لأمانة/البلدياة يحاول دون ذلاك، توقيع العقد مباشرة ماا لام يكان هنااك عاائق لادى ا

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
...  -هاااتف -صاارف صااحي -مياااه -اكهرباااء للموقااع الخاادماتيتااولى المسااتثمر توصاايل 

لمرتبطة باذلك، وعلاى على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم ا وغيرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7
للبلدياة برنامجااً زمنيااً للتنفياذ، متضامناً المراحال المختلفاة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقادم 

  والتشغيل.للإنشاء 
 والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : الحصول على الموافقات 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص مان   مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
اوزارة التجارة والصناعة، والدفاع المادني،  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/

 .... وغيرها(
 تنفيذ الأعمال: 4/7

 إلااى مقاااول لديااه خباارة إنشاااء المسااتودع االمخاازن(مهمااة  ن يسااندأالمسااتثمر  يجااب علااى 
الأنشاطة، كماا يجاب علاى  المساتثمر أن يقادم  شاهادات ي تنفياذ مثال هاذه ف وسابقة أعمال

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديتاه للأعماال 
 التي التزم بها. 

 لدى المستثمر : مسئولية الإشراف على التنفيذ 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلاى مكتاب هندساي استشااري معتماد 

 يكون من واجباته:

  مراجعاااة ومطابقاااة مخططاااات ومواصااافات المشاااروع قبااال مباشااارة التنفياااذ ووضاااع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بهاا والمقترحاات 

 اصة بمعالجة الخطأ.الخ

  التنساايق  والمتابعااة مااع المقاااول وإعااداد برنااامج زمنااي لتنفيااذ أعمااال المشااروع حسااب
 المواصفات  المعتمدة، والأصول الفنية،وطبقا لمدة التنفيذ المحددة مسبقا. 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 عطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على توجيه المقاول وإ
 الوجه الأكمل.

  التاادقيق والاعتماااد للمخططااات وعينااات المااواد التااي يقاادمها المقاااول وتقااديم التوصاايات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  ، والتااي ماان شااأنها تلافااي إجااراء التغيياارات والتعااديلات غياار الجوهريااة فااي المشااروع
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة فاي المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخاذ موافقاة البلدياة عليهاا مسابقا، وعناد 
قااص فااي التكاااليف يااتم أخااذ موافقااة الأمانة/البلديااة علااى حاادوث زيااادة ضاارورية ، أو ن

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 .استلام الأعمال المنفذة والمطابقة مع المخططات ومواصفات المشروع 
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
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الإشاراف علاى التنفياذ بجمياع مراحلاه للتأكاد مان  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7
تزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الاواردة بكراساة الشاروط ال

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.

إلا بعاد تصااميم الفاي  فات أو تعاديلات جديادة لا يجوز للمستثمر إجراء أياة إضاا 3/6/7
 للأماناة/لبلدية، وفى حالة الموافقاة يتعاين علاى المساتثمر أن يقادم الأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملاة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول علاى الموافقاة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
ستثمر استخدام العقار لغير الغارض المخصاص لاه فاى إعالان المزايادة، وأى لا يجوز للم

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7

الحصاول علاى موافقاة بعاد للغيار إلا  التنازل عان العقاد تأجير العقار أو للمستثمرلا يحق 
 و الارفض بنااء علاى تقاديرها للموقافوالتي يحاق لهاا الموافقاة أمانة/البلدياة،الأخطية من 

 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجرة السنة الأولاى عناد توقياع العقاد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد فاي 
 إيجااارالبنكااي المقاادم ماان المسااتثمر، أمـــــــــااـا  الموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصاى عشارة أياام مان بداياة  السنوات التالية، فيتم سداده
  السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حاوادث  1/10/7

 تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط. أو أضرار قد
يلتاازم المسااتثمر بوضااع لوحااات إرشااادية توضااح جميااع التعليمااات ومتطلبااات  2/10/7

 السلامة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 3/10/7

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
حااوادث أو إصااابات تلحااق بالأشااخاص أو يكااون المسااتثمر مساائولا عاان أيااة  4/10/7

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق باه مان أضارار 
 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العاماة، وفاي هاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقاد عادة القيمة الإيجاربالموقع ، وإ عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  12/7
حضاوره لمساتثمر بموعاد ب شاعار االبلدياة الأماناة / بثلاثة أشهر تقاومانتهاء مدة العقد  قبل
يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر باذلك،  وفي حالة عدم حضوره ،لموقعاتسليم ل

 البلدية.  /والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
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 عامة:أحكام  13/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهاذه المزايادة هاي ملاك  1/13/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 عقد.التقويم الهجري هو المعمول به في ال 2/13/7

البلدياة باالتعويض عماا تحملاه الأمانة/ الحق في الرجوع إلى مقدم العطاء ليس ل 3/13/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضااع هااذه المزاياادة للائحااة التصاارف بالعقااارات البلديااة وتعليماتهااا التنفيذيااة  4/13/7

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للامانة محسوبة على النسبة المقرررة مرن  14/7
اجمالى الايجار السنوي الذي تم ابرام العقرد الاسرتثماري عليره ويرتم تحديرد نسربة القيمرة 
المضررافة حسررب الأنظمررة والتعليمررات المعمررول بهررا فرري تررذا الشررأن ومررا تقرررر  الجهررات 

لعربية السعودية ويتم سداد  في وقت سداد الايجار السرنوي وفرى حرال المعنية بالمملكة ا
 التأخر يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
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 الاشتراطات الخاصة .8
 :مــدة العقد 1/8

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة / البلدية.سنوات 10مدة العقد ا
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

( ماان ماادة العقااد للتجهيااز والإنشاااء، وتكااون هااذه الفتاارة غياار %5ا يماانح المسااتثمر فتاارة
مدفوعااة الأجاارة، وفااي حالااة عاادم قيااام المسااتثمر بالباادء فااي تنفيااذ المشااروع خاالال الفتاارة 

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المستودع : 3/8

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. .1
 لنشاط التجاري والعرض بالمستودع.لا يصر  بممارسة ا .2
 لا يسمح ب قامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 أسلوب وطريقة التخزين : 4/8
الأساالوب السااليم فااي التخاازين طبقاااً لتعليمااات الشااركة  تباااعبايلتاازم المسااتثمر  8/4/1

 المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.
اد المخزناة لتساهيل حركاة العااملين ضرورة ترك ممرات مناسبة بين كتل الماو 8/4/2

 وآليات التحميل بأمان.
 يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 8/4/3

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية : 5/8
يلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية ووساائل 

 رة عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.نقلها الصاد
 مواقف السيارات : 6/8

متاار  70يلتاازم المسااتثمر بتخصاايص مواقااف ساايارات بمعاادل موقااف واحااد لكاال  8/6/1
 مربع من مساحة البناء.

 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 8/6/2
 الصيانة : 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي :
جااراء فحوصااات شااهرية واختبااارات دوريااة اكاال ثلاثااة أشااهر( وصاايانة لمبنااى إ 1/7/8

المخزن، والأجهزة، والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وجميع وسائل السالامة، 
 ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلا  أي خلل فوراً.

دفاع إجااراء صاايانة ومعااايرة دوريااة لأجهاازة إطفاااء الحريااق طبقاااً لتعليمااات الاا 2/7/8
 المدني.

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية  3/7/8
 وأعمال الصيانة المنفذة.

تقديم تقرير دوري اكل ثلاثة أشهر( للأمانة/ البلدية من مكتب هندسي معتمد مان  4/7/8
الأمانااة/ البلديااة عاان أعمااال الصاايانة التااي تماات، مبيناااً بااه تفاصاايل الإصاالاحات 

 دالات التي نفذت.والاستب
يحااق للأمانااة/ البلديااة إغاالاق المسااتودع/ المخاازن فااي حالااة عاادم التزامااه باا جراء  5/7/8

 أعمال الصيانة والمعايرة الدورية.
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 اشتراطات الأمن والسلامة .9

 لوقائية :الإجراءات ا 1/9
يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمناع وقاوع أضارار  1/1/9

 أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 
لا يسااااامح باساااااتخدام أي مصاااااادر للهاااااب ، أو أي مصاااااادر حرارياااااة داخااااال  2/1/9

 المستودع/المخزن.
 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 2/9

يجااب علااى المسااتثمر أن ياازود المسااتودع/ المخاازن بعاادد ماان طفايااات الحريااق اليدويااة،  
وحنفيات الحريق امحابس الإطفاء( وبكرات خاراطيم الإطفااء، ومصاادر الميااه، وأنظماة 

 الإنذار والإطفاء التلقائي.
 اللوحات الإرشادية: 3/9

ت الطااوارئ، يجااب وضااع لوحااات إرشااادية تبااين الإجااراءات الواجااب اتباعهااا قااي حااالا
وأخرى تحذيرياة تفياد مناع التادخين ، أو إحاداث شارر داخال المساتودع/ المركاز. وكاذلك 
وضااع لوحااات فااي أماااكن بااارزة ياادون عليهااا أرقااام هواتااف الاادفاع الماادني،  وخاادمات 

 الطوارئ.
 ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 4/9

التجهيازات التاي تتطلبهاا ياوفر للعااملين بالمساتودع/المخزن الملاباس و المساتثمر أنعلى 
 طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ: 5/9
يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المستودع/المخزن في أوقات الطوارئ، وإيضا  

 الإجراءات التي يجب على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 
 ريب العاملين:تد 6/9

يجب تدريب جميع العاملين بالمستودع/المخزن على كيفية استخدام طفايات الحريق، وماا 
 يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ. 

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 7/9
أولية مجهز لعلاج الجارو  البسايطة، ماع ضارورة تادريب  صندوق إسعافاتيجب توفير 

 الإسعافات.القيام بمثل هذه شخص واحد على الأقل على 
 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 8/9

الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادفاع الماادني ومااا 
 يستجد عليها من تعديلات

 
 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

العمال، التاي قاد  يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات
تلحااق بااأي ماان العمااال والمااوظفين أثناااء قيااامهم بالعماال، أو تلحااق بالمااارة أو المركبااات، 

ويتحمل وحاده كافاة التعويضاات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل،
والمطالبااات، أو أي تكاااليف أخاارى، ولاايس علااى الأمانة/البلديااة أدنااى مساائولية عاان ذلااك.
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 الاشتراطات الفنية  .10

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 1/10

يجب على المستثمر أن يراعى جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، 
باادليل اشاااتراطات البناااء فيمااا يتعلااق بجميااع التفاصااايل وكااذلك جميااع الشااروط الااواردة 

 المرتبطة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 2/10

 الارتدادات: 1/2/10

 ...........الارتداد الأمامي 

 .......... الارتدادات الجانبية 

  الخلفي.الارتداد........... 

 ن وجد.الحد الأقصى للارتفاع لا يزيد عن ثمانية أمتار شاملاً الميزانين إ 2/2/10
يصر  بعمال ميازانين بشارط أن يكاون اساتخدامه تاابع للادور الأرضاي، ويكاون  3/2/10

 مدخله من داخل الطابق الأرضي، ولا يصر  بعمل مداخل منفصلة للميزانين.
مان  %10يصر  ببناء مكاتب لخدماة النشااط بحياث لا تزياد مسااحة البنااء عان  4/2/10

 المساحة المبنية.
ساااواء عااان طرياااق الإضااااءة والتهوياااة  يجاااب تاااوفير الإضااااءة والتهوياااة الكافياااة 5/2/10

 ين أو عن طريق الإضاءة والتهوية الصناعية.تالطبيعي
يجااب أن يااتم بناااء دورات مياااه فااي المسااتودعات بمعاادل دورة مياااه واحاادة لكاال  6/2/10

متاار مربااع ماان مساااحة المسااتودع، وعلااى ألا تقاال عاان دورة مياااه واحاادة  2000
 ارة.بالإضافة إلى دورات المياه الخاصة بمكاتب الإد

 25يمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس وبحيث لا تزيد مساحتها ماع المناافع عان  7/2/10
 متراً مربعاً.

يجب أن يتم توفير أماكن للتفريغ والتحميل تتناسب مع استخدام المستودع. ويمكن  8/2/10
 أن تكون أماكن التفريغ والتحميل مغطاة وبارتفاع لا يقل عن خمسة أمتار.

فااع مناساب للشاحن والتفرياغ علاى أن لا ياؤثر يجب عمل رصيف خارجي وبارت 9/2/10
 ذلك على مواقف السيارات الكائنة في الارتدادات.

سام مان 190يجب ألا يقال ارتفااع جلساات الشابابيك فاي الطاابق الأرضاي عان   10/2/10
 سطح الرصيف.

يجااب أن تفااتح الأبااواب الرئيسااية علااى الشااارع الرئيسااي فقااط فيمااا عاادا أبااواب  11/2/10
 لشوارع الفرعية.الطوارئ فيمكن أن تفتح على ا

متاراً ويجاب أن 15يجب وجود مخرجين على الأقل، لا تقال المساافة بينهماا عان  12/2/10
 تفتح أبواب المخارج جهة الشارع الرئيسي.

 لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 13/2/10
في حالة وجود سور محيط بالمبني فيجب أن تكون الأجزاء المقابلاة مناه للشاارع  14/2/10

الرئيسي من الحوائط الطوب أو الحوائط الطوب والمصابعات المعدنياة الزخرفياة 
 ولا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار.
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/10
عماال جسااات للتربااة وإجااراء الاختبااارات اللازمااة لتحديااد نوعيتهااا ومحتواهااا  1/3/10

والجهد التصميمي لهاا وعماق التأسايس وناوع الأساساات والتوصايات الخاصاة 
 لبناء على الموقع.با

يدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنادس المصامم مان ملاحظاات  2/3/10
هامة تشامل : نساب خلاط الخرساانات العادياة والمسالحة، وطارق الخلاط والادك 
والترطيااب والمعالجااة، وماادة بقاااء الشاادات، وطريقااة توزيااع حديااد التسااليح فااي 

طريقاااة تثبيااات عناصااار المنشاااأ البلاطاااات والكمااارات المساااتمرة والمنتهياااة، و
المعدني بعضها ببعض بالنسبة للهياكل الرئيسية وما يعلوها من وحدات ثانوية، 
وماا يتخااذ لسالامة المبنااى ماان احتياطاات مقاومااة الرياا  والحاارارة واحتمااالات 

 فرق الهبوط...إلخ.
عاازل الخرسااانات المعرضااة للمياااه العاديااة أو الجوفيااة كالخرسااانات المدفونااة  3/3/10

 بة والبلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.بالتر
لا يجب اساتخدام الأسامنت المقااوم للكبريتاات والأمالا  فاي جمياع الخرساانات  4/3/10

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلوياات الترباة، 
و اساااتخدام إسااامنت والتأكاااد مااان أن الأسااامنت المقااااوم للكبريتاااات مناساااب، أ

 بورتلاندي عادي مع إضافات.
تصمم الأرضيات الخرسانية للمستودعات لتتحمل أقصى ثقل من الماواد متوقاع  5/3/10

تخزينه على المتر المربع مان الأرضاية، وكاذلك تحمال ثقال وحركاة الرافعاات 
الشوكية في حال استخدامها وذلك بناء على نتائج تقرير دراسة وفحاص الترباة 

 للموقع.
اسااتخدام نظااام إنشااائي ماان المباااني الحديديااة يلاازم تقااديم نسااخة كاملااة ماان عنااد  6/3/10

الكتالوجااات والمخططااات المعتماادة لهااذه المباااني ماان إعااداد الشااركة المزمااع 
 استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  4/10
 إضاءة وتهوية دورات المياه إضاءة وتهوية طبيعية. 1/4/10
بين خطاوط التغذياة بالميااه وخطاوط الصارف الصاحي وتارك ضرورة الفصل  2/4/10

 مسافة مناسبة بينهما ما أمكن ذلك.
 اشتراطات الأعمال الكهربائية : 5/10

فاااز،  3الأخااذ فااي الاعتبااار أن جهااد التوزيااع للمناااطق الصااناعية هااو  .10
 أسلاك. 4هرتز،  60فولت،  380/220

ودية الصاادرة تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السع .11
عان الهيئااة العربياة السااعودية للمواصافات والمقاااييس أو أياة مواصاافات قياسااية 

 عالمية معتمدة.
درجااة مئويااة( وذلااك فااي  50اعتبااار درجااة حاارارة الجااو المحيطااة ا .12

 حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.
ام وحساااب أن تكاااون مساااتويات الإضااااءة مناسااابة ماااع أمااااكن الاساااتخد .13

 المواصفات الدولية.
وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصفات الماواد المساتخدمة  .14

 وذكر المقاومة القصوى المسمو  بها لمجموعة التأريض.
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قوى( والأجهازة الكهربائياة،  –تأريض جميع الدوائر الكهربائية اإنارة  .15
دة كماااا يجاااب عمااال أرضاااي للوحاااات التوزياااع، وكاااذلك تاااأريض جمياااع الأعمااا

 والدعائم الحديدية المستخدمة.
ذكاار كافااة المعلومااات الخاصااة عااان طريقااة التسااليك وأيااة معلوماااات  .16

إضاافية عاان لوحاات التوزيااع وجاداول الرمااوز ماع ذكاار تفاصايل أيااة تركيبااات 
 خاصة.

الاسااتعانة بجااداول مواصاافات شااركة الكااابلات السااعودية عنااد تحديااد  .17
أية مواصفات أخرى شريطة تقديم مقاسات الكابلات ويمكن للمصمم الاستعانة ب

بيانااات وافيااة وجااداول سااعات الكااابلات وبلااد المصاانع والعواماال المختلفااة التااي 
 تؤثر على سعات الكابلات.
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 المرفقات االملاحــــــق( .11
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 ( 7/ 6م )نموذجلمختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف ا 1/11
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 .مخزن(مستودعا

شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا لكراسة 
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ا
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                    ( ا

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 
 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال سفاك هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 2/11
 االرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3قار للمستثمر ) نموذج نموذج محضر تسليم ع  3/11

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
ذكورة بياناتااااااه عاليااااااه ضاااااار العقااااااار الماااااابموجااااااب هااااااذا المح أقاااااار بااااااأنني قااااااد اسااااااتلمت

........................................ 
لاستخدامه في إقامة وإدارة وتشغيل مستودع / مخازن بموجاب هـ  14    /      /       بتاريخ  

قمات بمعاينتاه معايناه تاماة  عقد الإيجار المبرم مع أمانة / بلدياة ............................. وقاد
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.نافية للجهالة 

 اويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 ...رئيس بلدية ....................................

 التوقيع ............................................
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 4/11
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

لة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الص -2

 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313ب/3

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  الاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة (ب

 والقروية.

 افية للجهالة.نتامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم    التوقيع 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


